This page was exported from - M_Romero Consultores
Export date: Sat May 11 2:50:46 2024 / +0000 GMT

Es necesario un acuerdo expreso entre arrendador y arrendatario pararevisar las
rentas

Desde el pasado dia 1 de abril de 2015, laLey 2/2015 de desindexacion de la economia espafiola introduce una notable novedad en
materia de arrendamientos, tanto urbanos como rusticos, en materia de actualizacion de la renta, suprimiendo la actualizacion de
renta por imperativo legal y la aplicacion del 1PC como indice de referencia para sustituirlo por el nuevo indice de Garantia de la
Competitividad (IGC). Lanovedad legal afecta atodos los a quileres tanto publicos como privados -risticos, urbanos, de vivienda,
de locales, incluso de viviendas de proteccion oficial- y aungue no atafie a contratos de alquiler anteriores ala entrada en vigor dela
Ley 2/2015, si lo hara a medida que estos venzan y se renueven por un nuevo periodo.  Actualizacion de larenta con efectos a
partir del 1 de abril de 2015 Asi, con efectos desde el 1 de abril de 2015, habra que estar, en defecto de pacto expreso entre las partes
sobre mecanismo de revision, a indice de Garantia de Competitividad (IGC), una alternativa al tradicional |PC que fomentaralas
ganancias de competitividad en relacion ala Union Europea. Atencion. Trasla Ultimareformadela LAU operada por laLey
4/2013, se modifico el régimen de actualizacion de larenta, permitiendo que las partes determinaran libremente la forma de
actualizacion de larenta, desvinculandolo asi del 1PC. Unicamente en agquellos supuestos en |los que no se habia explicitado e
mecanismo de actualizacion de la renta, se aplicaba de forma supletoria la actualizacion conforme a | PC. indice de Garantia de
Competitividad (IGC) Este nuevo indice parte del dato corregido del IPC Armonizado de la Eurozona para un periodo dado,
corregido mediante la aplicacion de un factor de correccion, y se encuentralimitado entre el 0%y €l objetivo deinflacion dela
Eurozona, determinado por el BCE (actualmente el 2%). La variacion del nuevo indice de Garantia de Competitividad esta limitada
legalmente entre el 0%y el 2%, por lo que las rentas no podrén variar fuera de esos limites. M etodologia de calculo Parala
elaboracion de latasa de variacion anual del Indice de Garantia de Competitividad en el mes m del afio t se aplicaré lasiguiente
formula. Pararealizar las revisiones periddicas se utilizara latasa de variacién del |GC, expresada con dos decimales, en €l plazo
correspondiente, utilizando el Gltimo mes con datos disponibles. Cuando latasa de variacion del 1GC sea negativa se considerara que
el valor derevision sera cero, y cuando exceda el limite superior del objetivo a medio plazo de inflacion del Banco Central Europeo
(2 por ciento), se considerara éste como valor de referencia paralas revisiones. Se tomara como valor cuantitativo de dicho objetivo
el 2 por ciento. Por Orden del Ministerio de Economiay Competitividad se podra modificar este valor pararecoger los cambios que
pueda sufrir ladefinicién del objetivo a medio plazo del Banco Central Europeo. Cuando los periodos de revisién periédica sean
distintos a un afio, se tomara como tasa de revision maxima aquella que, siendo anualizada, se corresponda con €l referido limite.
Modificacién de laLAU Después de esta modificacion, el articulo 18.1 de laLAU queda redactado de la siguiente manera: «1.
Durante lavigenciadel contrato, larenta solo podra ser revisada por €l arrendador o €l arrendatario en la fecha en que se cumpla
cada afio de vigenciadel contrato, en los términos pactados por las partes. En defecto de pacto expreso, no se aplicararevision de
rentas alos contratos. En caso de pacto expreso entre las partes sobre algiin mecanismo de revision de val ores monetarios que no
detalle el indice 0 metodologia de referencia, larenta se revisara para cada anualidad por referenciaalavariacion anual del indice de
Garantia de Competitividad a fecha de cada revision, tomando como mes de referencia paralarevision el que correspondaa dltimo
indice que estuviera publicado en lafecha de revision del contrato». También se modifica el apartado 3 de la disposicién adicional
primerade laLAU, sobre las viviendas de proteccion oficial en arrendamiento, que queda redactado de la siguiente manera: «3. No
se aplicararevision de rentas de las viviendas de proteccion oficial salvo pacto explicito entre las partes. En caso de pacto expreso
entre las partes sobre alglin mecanismo de revision de val ores monetarios que no detalle el indice o metodologia de referencia, la
renta se revisara para cada anualidad por referenciaalavariacion anual del indice de Garantia de Competitividad». Arrendamientos
rusticos De forma anédloga se modificala Ley 49/2003, de Arrendamientos Rusticos (LAR), estableciendo que a falta de pacto, no
procede actualizacién ningunay, en caso de establecer actualizacion sin detallar el indice, procede actualizarla conforme a IGC. El
articulo 13.2 de la LAR queda redactado ahora asi: 2. Las partes podrén establecer el sistema de revision de renta que consideren
oportuno. En defecto de pacto expreso no se aplicararevision de rentas. En caso de pacto expreso entre |as partes sobre algiin
mecanismo de revision de val ores monetarios que no detalle el indice o metodologia de referencia, la renta se actualizaré para cada
anualidad por referenciaalavariacion anual del indice de Garantia de Competitividad". Resumiendo Los cambios introducidos
pueden resumirse como sigue: 1) Las partes pueden pactar libremente el mecanismo de actualizacion, sea cual sea (tipo de interés
fijo, referenciaacualquier indice -IPC, PIB, etc.-, 0 cualquier otro método que permitacalcular el incremento derenta). 2) Si no se
establece nada en € contrato sobre la actualizacion de larenta, se entendera que no procede actualizacion alguna. Hastalafecha, en
defecto de pacto se actualizaba conforme al IPC (indice de Precios al Consumo). 3) Si se prevé la actualizacion de larenta, pero no
se establece € indice de referencia, aplicara supletoriamente el indice de Garantia de Competitividad (IGC). 4) Estas modificaciones
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Unicamente se aplican alos contratos firmados a partir del 1 de abril de 2015 (entrada en vigor delaLey 2/2015). La novedad legal
afecta atodos los alquileres tanto publicos como privados -rusticos, urbanos, de vivienda, de locales, incluso de viviendas de
proteccion oficial- y aunque no atafie a contratos de alquiler anteriores ala entrada en vigor de la Ley 2/2015, si lo harda medida
gue estos venzan y se renueven por un nuevo periodo. M. Romero Consultores Consultoria de Empresas Marqués de la Ensenada,
2 1°D 18004 Granada Telf.: 958 259 704 Fax.: 958 254 907 Email: asesoria@mromeroconsultores.es WEB:
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