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En caso de un usufructo sobre un inmueble ¢Como se debe valorar en el Impuesto
sobre el Patrimonio?

Los derechos reales de uso y disfrute (como el usufructo), se valoran en el Impuesto sobre el Patrimonio conforme alas normas del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. El propietario del bien también lo declarara, pero su
valor estara disminuido por el del derecho real que supone unacarga. En el Impuesto sobre el Patrimonio el usufructuario debe
repartir €l valor del bien con el nudo propietario, tanto si el usufructo esvitalicio como si estemporal. Sin embargo, en €l IRPF
debera declarar latotalidad de las rentas que obtenga.  En relacién ala declaracion del Impuesto sobre el Patrimonio, debemos
tener presente los distintos bienes y derechos que integran el patrimonio bruto del contribuyente que deben computarse aplicando las
reglas especificas de valoracion establecidas al efecto en laLey del impuesto en funcién de la natural eza propia de cada elemento
patrimonial. En esta ocasion, queremos informales sobre la manera de valorar un usufructo sobre un bien inmueble, teniendo en
cuenta s setrata de un usufructo vitalicio o temporal.  ¢Por qué valor se computa el derecho real de usufructo? ¢Y lanuda
propiedad? Lapropiedad de un bien, esta constituida por dos partes basicas que son €l usufructo y la nuda propiedad. En fiscalidad
cada una de éstas tiene unaforma de valoracion. El usufructo es un derecho que se constituye a favor de una persona, usufructuario,
gue adquiere la utilidad de la cosa (en este caso, un inmueble), perteneciendo, sin embargo, |a propiedad a otra, el hudo propietario.
El derecho puede constituirse con carécter temporal o vitalicio, siendo la valoracion a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio
diferente en cada caso. Lo habitual es que nos encontremaos con usufructos vitalicios, fruto del derecho hereditario, como ocurre en
el caso de un inmueble recibido en herencia, en el que por gemplo el padre o la madre tienen el usufructo y € hijo o lahijala nuda
propiedad. Usufructo temporal. Puede ocurrir ?aun-que no es tan frecuente? que el usufructo seatem--poral (es decir, que se
establezca solo para un pe--riodo de tiempo determinado, 5 o 10 afios, por giem-plo). Si éste es su caso, su valor se estimara
proporciona mente respecto del valor total del bien, en razén de un 2% por cada periodo de un afio que quede de vigencia del
usufructo, sin exceder del 70%. Por consiguiente, para determinar el valor de los usufructos temporales se aplicara sobre el valor
total del bien el porcentaje que resulte de la siguiente operacion: 2 x n° afios que queden de vigencia)%, con un maximo del 70% Por
giemplo: Si el usufructo se establece por 15 afios, debera declarar en su Impuesto sobre el Pa-trimonio el 30% del valor del bien (15
X 2%), du-ran-te los afios en los que esté vigente. El nudo pro-pie-ta-rio declarara el 70% de valor restante. Usufructo vitalicio. Su
valor se estimara partiendo del 70% del valor total del bien, cuando el usufructuario tenga menos de 20 afios de edad, y minorando
dicho porcentaje en un 1% por cada afio en que se supere dicha edad, hasta un minimo del 10% del valor total del bien. Por
consiguiente, €l valor de los usufructos vitalicios serala cantidad que se obtenga de aplicar sobre €l valor total del bien el porcentaje
gue resulte de la siguiente operacion: (89 ? edad del usufructuario a 31 de diciembre)%, con minimo del 10% y maximo del 70% Por
gjemplo: Usted estitular de un derecho de usufructo vitalicio sobre un inmueble cuya valoracion, a efectos del |mpuesto sobre €l
Patrimonio, es de 90.000 euros. La edad del usufructuario a 31 de diciembre de 2013 es de 25 afios. El valor del usufructo vitalicio a
efectos del Impuesto sobre el Patrimonio seria: 1.- Determinacion del porcentaje aplicable en funcion de la edad del usufructuario:
(89 ?25) = 64% 2.- Valor del usufructo vitalicio: 64% de 90.000 = 57.600 euros El valor del derecho de nuda propiedad se
computara por ladiferenciaentre el valor total del inmuebley el valor del usufructo: 90.000 ? 57.600 = 32.400 euros Usufructo
sobre vivienda habitual Esta exenta de declarar lavivienda habitual con un limite méximo de 300.000 euros (conviene recordar que
este importe es para cada contribuyente, por 1o que un matrimonio que posea una vivienda adquirida en gananciales no tributara por
ellasi suvalor no excede de 600.000?). Se debera valorar por € mayor importe entre €l precio de adquisicion, el valor catastral o €l
valor comprobado por la Administracion a otros efectos, y sobre ese valor se restar, en su caso, la deuda asignable a esa vivienda;
sobre el valor neto resultante se aplica el limite exento. Los contribuyentes que sean titulares de derechos que no den lugar al uso y
disfrute de lavivienda habitual (como por gjemplo, la nuda propiedad, que Unicamente confiere asu titular el poder de disposicion
delavivienda, pero no su uso y disfrute), no podran aplicar la exencion de lavivienda habitual. Si su derecho de usufructo recae
sobre un inmueble que esta utilizando como vivienda ha-bi-tual, sélo debera declarar €l valor del usufructo que supere los 300.000
euros. Hasta ese importe no debera declarar nada. A efectos de la aplicacion de la exencidn, tiene la consideracion de vivienda
habitual aquellaen laque el declarante resida durante un plazo continuado de tres afios. No obstante, se entendera que la vivienda
tuvo aquél carécter cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran
circunstancias que necesariamente exijan el cambio de vivienda, tales como separacion matrimonial, traslado laboral, obtencién de
primer empleo o de empleo més ventajoso u otras analogas. M. Romero Consultores Consultoria de Empresas Marqués de la
Ensenada, 2 1° D 18004 Granada Telf.: 958 259 704 Fax.: 958 254 907 Email: asesoria@mromeroconsultores.es WEB:
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